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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1§ ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, 85 ust. 11 2 pkt.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094), dalej ustawa oo0s, w zwigzku
z § 3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy oraz pkt 88 lit. ¢ rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) a takze art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
572) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 12.02.2024 r. przez Inwestora: [N
w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko polegajgcego na: ,,Budowa 9 budynkow letniskowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na terenie nieruchomosci oznaczonej wediug ewidencji
gruntéw nr 35 oraz 36, obreb Januszéwka, gmina Dobra”, po zasigegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Turku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu,

stwierdzam

1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko
dla planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko polegajacego na: ,,Budowa 9 budynkéw letniskowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na terenie nieruchomosci oznaczonej wedlug
ewidencji gruntow nr 35 oraz 36, obreb Januszéwka, gmina Dobra”.

2. okreslam warunki realizacji przedsiewziecia:

1) Wycinke drzew przeprowadzié od 1 wrzesnia do korca lutego.

2) Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce z wykorzystaniem drzew rodzimych
gatunkow w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢
niezaleznie od tego czy na wycinke drzew jest wymagane zezwolenie.

3) Do sadzenia zastosowac prawidiowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej.

4) Nasadzenia pielegnowad i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

5) Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatoSci nasadzen drzew, w okresie 3 lat od ich
posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnosci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastgpnym roku

kalendarzowym i pielegnowaé i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.
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6} Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00.

7} Zaopatrzenie w wode zapewnié z sieci wodociggowej.

8) Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejno$ci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

9) Na terenie przedsiewziecia nie wykonywaé prac serwisowych | konserwatorskich
sprzetu budowianego.

10) Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposob
niezorganizowany do gruntu lub do zhiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sasiednich.

11) Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, w sposéb zabezpieczajgcy przed
przedostawaniem sie zanieczyszczeh do gruntu.

12) Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zahieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty.

13) W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacie miejsc moggcych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo -wodnego.

14) Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinien spelniac¢
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

15) W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwtocznie podjgé

dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.

3. Integralng czeScig decyzji jest =zalgcznik stanowiacy charakterystyke
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 12.02.2024 r. Inwestor: [ NENGTTIEEEEEEEEEE

. /stopii o wydanie decyzji o $rodowiskowych  uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia  polegajgcego na: ,Budowa 9 budynkéw letniskowych wraz 2z
infrastrukturg towarzyszacg na terenie nieruchomosci oznaczonej wediug ewidencji gruntow
nr 35 oraz 36, obreb Januszowka, gmina Dobra”. Do wniosku zalgczono Karte Informacji
Przedsigwzigcia (dalej k.i.p.) wraz z zatgcznikami, wypis z rejestru gruntow, mape w skali
zapewniajace] czytelnos¢ przedstawionych danych zzaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywal przedsiewziecie, poswiadczong
przez wiasciwy organ kopie¢ mapy ewidencyjnej wraz z jej zapisem w formie elektronicznej
oraz dowdd uiszezenia oplaty skarbowej.

o —————
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Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego {Dz. U. z 2024 r., poz. 572) strony postepowania zostaty poinformowane
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie (16.02.2024r.) oraz o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy i sktadania uwag i wnioskéw. W powyzszej sprawie liczba
stron przekracza 10, w zwigzku z czym zawiadomienie zostalo podane stronom
do publicznej wiadomoéci z zastosowaniem przepisow art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego oraz art. 73 ust. 1 ustawy ooé. Zostata réwniez podana do publicznej
wiadomosci informacja o zamieszczeniu wniosku w Publicznie Dostepnym Wykazie Danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o érodowisku i jego ochronie co jest zgodne
z art. 21 ww. ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy oraz pkt 88 lit. ¢ rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na érodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nalezy
do przedsiewzigé moggcych  potencjalnie  znaczaco  oddzialywa¢ na srodowisko,
dla ktdrych raport moze by¢ wymagany. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 64 ust.1
pkt. 1 i 2, ww. ustawy oo$ przedmiotowy wniosek zostat przediozony do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Turku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu celem
uzyskania opinii codo potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
dia planowanego przez Inwestora przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby - co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku wydat opinig¢ sanitarng z dnia
01 marca 2024 r. znak: ON-NS.9011.5.6.2024 nie stwierdzajaca potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 05.03.2024 r.
nr WOO-1V.4220.245,2024.5S.1 zwrdcit sie do Burmistrza Dobrej o potwierdzenie informacji
na temat faktycznego zagospodarowania terenu w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia.
Wskazal rowniez, ze przediozona do wystgpienia karta informacyjna przedsiewziecia
wymaga uzupetnienia. Jednoczesnie Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, 2e ze wzgledu na konieczno$¢ uzupetnienia k.i.p. przez wnioskodawce,
sprawa zostanie rozstrzygnieta w ciagu 14 dni od daty wptywu kompletnego uzupetnienia.

Pismem z dnia 11 kwietnia 2024 r. Burmistrz Dobrej przestat pismo do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z informacja o faktycznym zagospodarowaniu
terenu wokét planowanego przedsiewziecia oraz z zatgczonym uzupeinieniem k.i.p.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wydat w dniu 30 kwietnia
2024 r. opinie znak: WOO-1V.4220.245.2024.85.2 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
odziatywania ww. przedsigwziecia na srodowisko, jednoczesnie okreslit warunki i wymagania
konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Sieradzu po przeanalizowaniu ztozonej
dokumentacji wydat opinie w dniu 30 kwietnia 2024 r. znak: P0.ZZ$5.4901.77.2024.BM
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny odzialywania ww. przedsigwzigecia na srodowisko,
jednoczes$nie okreslit warunki iwymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz.
1094 z pozn. zm.), dalej oo$, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia,
wielkosé zajmowanego terenu, =zakres rob6t zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasigeg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia
oddzialywania oraz odwracalnoéé oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami, a
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takze wykorzystanie zasobow naturalnych, roznorodnosé biologiczng, emisje i uciazliwosci
zwigzane z eksploatacjg przedsigwziecia, gestosé zaludnienia wokédt przedsiewzigcia oraz
usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem moziiwego zagrozenia dla srodowiska m.in.
wzgledem obszardw objetych ochrona, w tym stref ochronnych ujeé woéd i obszaréw
ochronnych zbiornikow wéd $rédlgdowych, obszaréw wymagajgcych specjainej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszardéw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriéw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 0o0$, na
podstawie k.ip. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowa 9
budynkow letniskowych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach nr 35 oraz 36, obreb
Januszéwka, gmina Dobra. Planowane jest posadowienie do 9 budynkéw letniskowych,
maksymainie dwukondygnacyjnych oraz  drogi  wewnetrznej. Budowa budynkdw
mieszkalnych bedzie wykonywana metodg tradycyjng (murowana). Dopuszcza sie budowe
obiektow o konstrukeji drewnianej. Poszczegdine budynki beda potozone na wydzielonych
uprzednio dziatkach powstaltych w wyniku podziatu przedmiotowych dzialek. Powierzchnia
planowanego przedsigwzigcia wynosi do 1,52 ha i obejmuje calg powierzchnie dziatek
objetych wnioskiem.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. &, ¢, d, e ustawy 00$ , ustalono, ze
najblizsze tereny objete ochrong akustyczng -— zabudowa zagrodowa na dziatkach nr 29 i
27, obrgb Januszéwka, gmina Dobra — znajdujg sie¢ w odleglosci 86 m od terenu
przedsiewziecia. Z informacji zawartych w k.i.p. wynika, Zze planowane budynki rekreacyjne
nie zostang wyposazone w systemy klimatyzacji, mechaniczne systemy wentylacji oraz inne
urzadzenia emitujgce hatas. Zrédiem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsigwzigcia bedg gléwnie przejazdy samochoddw osobowych wiascicieli dziatek i
pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie
przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddzialywanie krétkotrwale i odwracalne. Celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na
Klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek prowadzenia prac budowlanych w porze
dziennej. Majgc na uwadze powyzsze, w tym skale, cechy i rodzaj planowanej zabudowy, nie
przewiduje sig aby realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia mogla wigzaé sie =z
przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U.z 20141 poz. 112) na granicy najblizszych terenéw chronionych
akustycznie.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 008 ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substanciji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwiazku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i
urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter miejscowy i
okresowy oraz ustang po zakorficzeniu prac budowlanych. Z kip. wynika, ze planowane
budynki wyposazone beda w indywidualne Zrodia ciepla stanowigce kotly grzewcze o mocy
ciepinej 12 kW zasilane paliwami stalymi (ekogroszek lub pelet). Wnioskodawca nie
wyklucza mozliwosci wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdinym
uwzglednieniem energii stonecznej. Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia, jego niewielka
skalg, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w najblizszym otoczeniu przedsigwzigcia znajdujg sie grunty rolne, droga lokalna oraz
zabudowa zagrodowa. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby
przedmiotowe przedsigwzigcie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy
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oraz poprzez zastosowanie indywidualnych kottdéw grzewczych do ogrzewania budynkdw
nadmiernej emisji substancji do powietrza. Biorac powyzsze pod uwage uznano, iz ze
wzgledu na charakter, niewielkg skale i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje
zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie wystgpienia
powigzan z inhymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacie planowanego przedsiewzigcia, odnoszgc sig
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$§ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewziecie nie nalezy do zakfadéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016,
w sprawie rodzajow i ilo&ci znajdujgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystapienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegéinodci w wyniku wystapienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego skale, nie przewiduje
sie jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidagji.
Przyjete rozwigzania techniczne w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewzigcia do postepujgcych zmian klimatu.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego niewielkg skale, nie przewiduje sie
jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy winny zapewni¢ adaptacje
przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przeditozonych dokumentéw wynika, ze woda do celdw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ wylgcznie z gminnej sieci wodociggowej. PowyZzsze zawarto w warunkach
niniejszej decyzji. W k.i.p. wskazano, ze do czasu wystgpienia mozliwosci przytgczenia
planowanych budynkéw do sieci kanalizacyjnei, Scieki bytowe bedg odprowadzane
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych iub przydomowych biologicznych oczyszczalni
Sciekdw. W tym migjscu nalezy zwrdcié uwage, Zze zgodnie z § 11 usi. 4 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do waéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019, poz. 1311) Scieki
pochodzgce =z wlasnego gospodarstwa domowego IJub gospodarstwa rolnego,
zlokalizowanego poza aglomeracja, moga by¢ wprowadzane do ziemi w ramach zwykiego
korzystania z wod, w granicach gruntu stanowigcego wtasno$c wprowadzajgcego, jezeli sg
speinione tgcznie nastepujgce warunki:

— ich ilo$¢ nie przekracza tacznie 5 m? na dobe,

— BZT5 sciekow doplywajacych do indywidualnego systemu oczyszczania Sciekdw jest
redukowane co najmniej o 20%, a zawarto$é zawiesiny ogéinej co najmniej o 50%,

— miejsce wprowadzania sciekdéw do ziemi jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co
najmniej 1,5 m od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wbd podziemnych.

Przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane na terenie jednostki pierwszego poziomu
wodonosnego (PPW) o symbolu: 9 pog,p.[goll/wm/zwwP/Q, nie bedacego gtownym
uzytkowym poziomem wodonosnym, o glebokodci do pierwszego poziomu wodono$nego
wynoszacej 5 — 20 m i izolacyjnosci gruntdw na poziomie stabym lub dobrym. W
rozpatrywanym przypadku nie ma wyraznych przeciwskazan co do moziiwosci zastosowania
rozwigzania wybranego przez wnioskodawce. W k.i.p. i jej uzupeinieniu wnioskodawca
wyjasnit, ze przed zaprojektowaniem i wykonaniem przydomowych oczyszczalni dokonane
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zostang rozeznania hydrogeologiczne, celem prawidtowej ich lokalizacji. Wyjasnit rowniez,
ze w przypadku realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw spetnione zostang wszystkie
warunki wskazane w ww. rozporzadzeniu. Z informacji zawartych w k.i.p. wynika, ze w
zwigzku 2z eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania $ciekdw
przemystowych. Wody opadowe i roziopowe nie bedag ujmowane w systemy kanalizacyjne
lecz bedg infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zalozenie
wpisano jako warunek realizacji przedsiewzigcia w celu zminimalizowania oddzialywania
przedsiewziecia na naturalng retencie wod, dodajagc mozliwosé gromadzenia waéd
opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, ¢, i, ] ustawy oos w oparciu o
przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
Zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw wod érédlgdowych i strefach ochronnych
uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiege, gérskich i osuwiskowych. W
sgsiedztwie terenu przedsiewzigcia znajduje sie las. Z dokumentacji wynika, Ze
przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
Zlokalizowane na obszarach o duze] gestosci zaludnienia oraz na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego
przedsiewzigcia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszgc sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informaciji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg giownie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p.
nie przewiduje sie ich magazynowania na terenie przedsiewziecia. Beda one na biezgco
zagospodarowywane zgodnie z przepisami ustawy o odpadach. Celem ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformulowano warunek, aby na terenie
przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacie sprzetu budowlanego, a
niezanieczyszczone gleby i inne materialty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwsze] kolejnosci ponownie na terenie
inwestycji. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne bedgce
wynikiem uzytkowania budynkdéw mieszkalnych. Beda one selektywnie magazynowane w
specjalnych kontenerach w miejscu do tfego wyznaczonym dla kazdego budynku
rekreacyjnego odrebnie. Odpady te winny byé zagospodarowane zgodnie z zasadami
obowiazujacymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 83 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsigwziecia wigze sig z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢
materiatéw i surowcow budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek, kruszywo tamane,
cement. Na potrzeby realizacji przedsigwziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elekirycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oc0s, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu ,Uniejowski”, kidry nie ma obowigzujacych zakazow.
Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3,
poz. 21) wart. 11 okredlata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pézn.
zm.), zachowujg moc do czasu wejScie w zycie aktdw wykonawczych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o
ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dhuzej niz przez
okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powolujace istniejgce
obszary chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie wydano aktow nowych w ww.
terminie. Jednocze$nie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi,
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ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepiséw stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastgpnie
art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) nalezy wskazaé, ze formy te zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody,
jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je powotywaly i okreslaly m.in. zakazy i nakazy
obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie
obowigzuja. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony
ptakéw Zbiornik Jeziorsko PLB100002, oddalony o 4,5 km od przedsigwzigcia.
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruncie ormmym porosnietym
samosiejkami drzew. Realizacja przedsiewziecia wigze si¢ z koniecznoscig wycinki 131
drzew z gatunku sosna zwyczajna i brzoza brodawkowata o obwodach od 20 do 50 cm. W
celu minimalizacji negatywnych oddziatywan, majac na uwadze ochrong miejsc legowych
ptakow, jakimi sg drzewa, nalozono warunek ich wycinki poza sezonem lggowym ptakow,
ktory w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa
stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny klimat,
absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwigkszajgc retencje
wod opadowych. Ponadio maja wielkg warto$¢ historyczna, kulturowg oraz krajobrazowa
poniewaz pelnig funkcje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak stanowig lokalne
lub ponadlokalne ekosystemy cechujace sie swoistg biordznorodnoscia znacznie
przewyzszajaca otaczajgce tereny. W obrebie tych ekosysteméw kazde drzewo to mikro-
ekosystem z wlasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybdw. W zwigzku z powyzszym ich
wycinka ma negatywny wplyw na $érodowisko. W celu jege zminimalizowania w petni
uzasadnione jest nafozenie obowigzku nasadzen na terenie przedsigwziecia lub w
przypadku braku takiej mozliwosci w innym miejscu, jednak mozliwie blisko miejsca
przeprowadzenia wycinki drzew. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ niezaleznie od tego czy
na ich wycinke jest wymagane zezwolenie. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ w skali co
najmniej 1:1 za kazde usuwane drzewo. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznosci nasadzen natozono warunki dotyczace jakosci materiatlu do nasadzen oraz
prac pielegnacyjnych i kontroli udatnosci nasadzen minimalizujgcych. Wprowadzanie do
srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkdw obcych, zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. poz. 1718), , jest co do
zasady zakazane. Cho¢ zakladanie i utrzymanie zieleni na terenie wsi o zwartej zabudowie i
miast zostato wskazane jako jeden z wyjatkéw od tego zakazu, warunek nasadzer
minimalizujgcych w oparciu wylgcznie o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest
zasadny. Nalezy mieé¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysziodci staé sig
gatunkiem zagrazajgcym rodzimej bioréznorodnosci, w odniesieniu do drzew status
inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesiecioleciach np. jesion pensylwanski, dab czerwony, a
regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wioski,
orzesznik pieciolistkowy. Majgc na wzgiedzie lokalizacje planowanego przedsigwzigcia na
nieuzytkowanym gruncie ornym, wycinkg drzew o przecietnej wartosci przyrodniczej oraz
realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje sie
znaczacego hegatywnego oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko przyrodnicze, w
tym na roznorodnodé biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkéw, w szczegdinosci chronionych, rzadkich lub ginacych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie wplynie takze na
obszary chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat
oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani
pogorszenia integralnosci poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
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wptynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i zlozonosé
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwoéé powigzan z innymi
przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na $rodowisko.

Burmistrz Dobrej obwieszczeniem 2z dnia 05.06.2024r. zawiadomit strony
postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym.

O wydaniu niniejszej decyzji strony postgpowania zostaty powiadomione zgodnie
z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego)
oraz zostala podana do publicznej wiadomoéci informacja o jej zamieszczeniu w Publicznie
Dostepnym Wykazie Danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego
ochronie.

W wyniku prowadzonego postepowania administracyjnego strony bylty kazdorazowo
informowane o podejmowanych czynnosciach administracyjnych.

Teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé przekroczen standarddéw jakosci
powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na $rodowisko zwiazanego
z emisjg odpadow, nie bedzie Zrédiem o istotnym oddziatywaniu na kiimat akustyczny
i srodowisko gruntowo — wodne. Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze nie przeprowadzenie
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia jest uzasadnione.
Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc na wzgledzie speinienie wymogéw w zakresie
ochrony $rodowiska, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Koninie za posrednictwem Burmistrza
Dobrej w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu
sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje
sig ostateczna i prawomocna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri osob trzecich.

Niniejszg decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy co$, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy 008.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ziozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uplywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat
decyzje o $&rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia
okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa
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w art. 90 ust. 1 ustawy o008, jezeli byto wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna
wystgpi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata sie ostateczna.

Pobrano opfate skarbowg w wysokosci 205,00 zt zgodnie z cze$cig | zatacznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 2111
ze zm.).

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1.  Whnioskodawca;
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa;
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
ul. Kosciuszki 57, Poznan;
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu,
Plac Wojewddzki 1; 98-200 Sieradz
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku, ul. Uniejowska 1a,
62-700 Turek.

Opracowanie: Sara Wielgocka, Referat Infrastruktury, Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Dobrej, tel.: 63 279 99 23, e-mail: sara.wielgocka@dobra24.pl
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BURMISTRZ
DOBRE]

62-730 Dobra
Plac Wojska Polskiego 10 Zatgcznik do decyzji

NR IGOSR. 6220.3.2024.SW
z dnia 23 lipiec 2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Inwestor: :

Nazwa zadania: ,,Budowa 9 budynkoéw letniskowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
na terenie nieruchomosci oznaczonej wedtug ewidencji gruntow nr 35 oraz 36, obreb
Januszéwka, gmina Dobra”,

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie 9 budynkéw letniskowych,
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie nieruchomosci oznaczonej wg ewidencji
gruntdw nr 35 oraz 36, obreb Januszowka, gmina Dobra. W ramach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia Whnioskodawca zakiada podziat istniejgcej dziatki rolnej na
9 dziatek pod zabudowe letniskowg (na kazdej z tych dziatek powstang budynki letniskowe),
oraz dziatke pod droge wewnetrzng. Dziatka objeta wnioskiem o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach ma powierzchnie 1,52 ha ( dz. 36-0,50 ha, dz. 35-1,02
ha) z ktérej planuje sie wydzielenie 9 dziatek pod zabudowe letniskowg o powierzchni od
0,1000 ha do 0,1800 ha. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wynosié¢ bedzie do
150 m?, liczba kondygnacji nadziemnych do 2. Planowane budynki rekreacyjne zostang
wykonane w technologii tradycyjnej, wnioskodawca dopuszcza jednak budowe obiektéow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu
drewnianego). W ramach prac budowlanych zostanie wybudowana wewnetrzna droga
dojazdowa utwardzona kruszywem famanym na podbudowie zwirowej. Dtugo$é drogi to
okoto 340 m, natomiast szeroko$¢ okoto 6 m.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie, zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu ,Uniejowski”, ktéry nie ma obowigzujacych zakazdéw, a najblize
potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik Jeziorsko
PLB100002, oddalony o 4,5 km od przedsiewziecia.

Rozwigzania chroniace srodowisko.

Podczas budowy zaplecze techniczne, migjsca magazynowania materiatow
budowlanych i odpaddw oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
zostang zorganizowane na terenie utwardzonym, w sposdb zabezpieczajgcy przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane
na terenie planowanej inwestycji, do ktodrej inwestor posiada tytut prawny.

Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spefniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo). Technologia wykonywania
robot zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robét, dostaw materiatdéw,
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5 '*f
maszyn i urzqdzen Na kazdym etapie wykonywanla robot przestrzegane beda obowigzujgce
przepisy bhp, przeplsy z zakresu ochrony srodow:ska i ppoz.

Na etaple eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu planqwaneJ inwestycji
bedg odprowadzane do gruntu na tereny blologlcznle czynne po terenie ‘dziatki, do ktorej
inwestor ma tytu# prawny bez naruszania stosunkow wodnych na terenach sgsiednich.

Na teren[e planowanego przed&ewmecna nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
chronionych roslin, zwierzat i grzybow.

Projektowane budynki rekreacyjne bedg generowaty hatas zgodny z normami
okreslonymi dla zabudowy rekreacyjnej. W obiektach projektuje sie niskoemisyjne
ekologiczne Zrodta ciepta.

Powstate w wyniku realizacji przedmiotowego przedsiewzigecia budynki letniskowe
bedg zaopatrywane w wode z sieci wodociaggowej. Scieki bytowe odprowadzane bedg do
szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych  opréznianych przez  koncesjonowanego
przewoznika lub zastosowane beda przydomowe oczyszczalnie $Sciekéw. W przypadku
wybudowania sieci kanalizacyjnej domy zostang podiagczone do kolektora sanitarnego. W
zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania $ciekow
przemystowych. Wody opadowe iroztopowe odprowadzane bedg na tereny biologicznie
czynne.

Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Bedg one selektywnie magazynowane w specjalnych
kontenerach w miejscu do tego wyznaczonym dla kazdego budynku odrebnie.

Realizacja przedsiewzigcia wigze si¢ z koniecznoscig wycinki 131 drzew z gatunku
sosna zwyczajna i brzoza brodawkowata o obwodach od 20 do 50 cm. W celu minimalizacji
negatywnych oddziatywan, majgc na uwadze ochrone miejsc legowych ptakow, jakimi sg
drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakéw, ktory w
Wielkopolsce przypada srednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia.

Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny
klimat, absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwiekszajgc
retencje wod opadowych.

Kazde drzewo to mikro-ekosystem z witasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybow. W
zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wplyw na $rodowisko. W celu jego
zminimalizowania zastosuje sie¢ nasadzenia na terenie przedsiewziecia lub w przypadku
braku takiej mozliwosci w innym miegjscu, jednak mozliwie blisko miejsca przeprowadzenia
wycinki drzew. Nasadzenia zostang przeprowadzone niezaleznie od tego czy na ich wycinke
jest wymagane zezwolenie. Nasadzenia przeprowadzone w skali co najmniej 1:1 za kazde
usuwane drzewo. Do nasadzen zastosowane bedg prawidtowo wyprodukowany materiat
szkotkarski drzew: wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu or,
proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowane i regularne podlewane b
przez okres min. 3 lat.

Tormicza
e
2-Ca Burmistrza

Opracowanie: Sara Wielgocka, Referat Infrastruktury, Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Dobrej, tel.; 63 279 99 23, e-mail: sara.wielgocka@dobra24.pl
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