UCHWALA NR ... /..../ 2023
RADY MIEJSKIEJ W DOBRE) — PROJEKT —
Z2dNi@ o, 2023 r

w sprawie warunkéw sprzedaiy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Na podstawie art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029), uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie szczegétowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Dobra na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, ktérzy wystgpig z zgdaniem
sprzedazy na podstawie przepiséw Dziatu Vla ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 2. Ustala sie cene sprzedazy w wysokosci réwnej wartosci nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3. Nabywcy ponoszg koszty wyceny nieruchomosci gruntowej zleconej przez Gmine Dobra
w toku postepowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci i aktu
ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpisdw w ksiegach wieczystych.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobrej.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Dobrej

w sprawie warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1463
— dalej ,ustawa nowelizujgca”) ustawodawca dokonat nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Za pomocg art. 3 pkt 14 ustawy
nowelizujacej wprowadzono do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat Vla Przepisy
epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz gruntu na rzecz uzytkownika wieczystego,
zawierajgcy art. 198g-198I ustawy.

W art. 198h ust. 2 ustawodawca postanowit, iz: W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie
nizszej niz dwudziestokrotnos$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos$¢ nieruchomosci
gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W art. 198i ust. 1 upowazniono jednostki samorzadu terytorialnego do okreslenia — w formie
uchwaty witasciwego organu stanowigcego — ceny sprzedawanych nieruchomosci: Odpowiednia
rada albo sejmik w terminie 4 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r.
0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw okresli, w drodze uchwaty, szczegétowe warunki
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych albo zobowigze, w
drodze uchwaty, organ wykonawczy do indywidualnego okreslania tych warunkéw w drodze
zarzadzenia.

Ustawa nowelizujgca weszta w zycie 31 sierpnia 2023 .

W okresie roku od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej uzytkownikom wieczystym
gruntéw zabudowanych przyznaje sie roszczenie o nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej, tym samym wykluczona jest mozliwos¢ odmowy zbycia przez jednostke samorzadu
terytorialnego. W praktyce roszczenie dotyczy nieruchomosci gruntowych zabudowanych na cele
dziatalnosci gospodarczej. Nieruchomosci zabudowane na cele mieszkaniowe obejmuje ustawa
zdnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw — uwtaszczenie z mocy prawa. Natomiast
kwestie nieruchomosci zabudowanych garazami oraz nieruchomosci rolnych reguluje ustawa
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci — na podstawie tej ustawy wydawane sg decyzje administracyjne.

Majac powyzsze na uwadze podjecie przedmiotowej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Tadeusz Gebler
/-/ Burmistrz Dobrej



