Zarzadzenie nr RO.0050.3.2023
Burmistrza Dobrej

z dnia 10 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego

zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 i 815 oraz z 2022 r.
poz. 1846 i 2185) zarzadzam, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobra na lata

2023 - 2025, stanowiacy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury, Gospodarki

Przestrzennej, Gospodarki Nieruchomos$ciami, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgeznik do Zarzqdzenia Ny RO.0050.3.2023
Burmisirza Dobrej z dnia 10.01.2023. r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DOBRA NA LATA 2023-2025

Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25 ust. 2 i 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 1 815
oraz z 2022 r. poz. 18461 2185).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnoset:

1) zestawienie nieruchomodci zasobu na podstawie danych zawartych w  ewidencji
nieruchomosei prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomodci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a. . miejscowosci potozenia nieruchomoéci,

b. powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢. sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a. udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b. poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosdci  zasobu
oraz nabywaniem nieruchomoscei do zasobu,

c. wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
7 tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wihasnosci
oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d. aktualizacji optat z tytuhe uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien 31 gradnia 2022 r.

Gminny zasdb nieruchomosci obejmuje 502 dziatek o tacznym obszarze 1.797.174 m’, w tym:

- nieruchomosci cddane w uzytkowanie wieczyste o tacznym obszarze 47.265 m’,
- drogi gminne o fgcznym obszarze 1.121.542 m’,

Gmina Dobra nie posiada gruntéw oddanych w trwaly zarzad.

Zestawienie nieruchomosdci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosei
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 zawarte jest w zalaczniku nr 1 do niniejszego planu.

Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste zawarte jest w zalaczniku nr 2
do niniejszego planu.

If. Prognoza
1. Prognoza udostepniania nieruchomosei zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu

W latach 2023-2025 przewiduje sie¢ mozliwosé udostgpniania w zakresie réznych form zbywania
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami tj. zbycie w formie przetargowej,
bezprzetargowej, najem, uZyczenie, wydzierzawienie zaréwno na cele rolnicze jak i pozarolnicze,
nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu w zaleznosci od zainteresowania nieruchomosciami
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz w odpowiedzi na sktadane wnioski.

W latach 2023-2025 zaktada sie kontynuacje uméw dzierzaw nieruchomosei gruntowych oraz najmu
lokaléw uzytkowych. Powierzchnia wydzierzawianych gruntéw moze ulec zmianmie na skutek
sprzedazy gruntow.
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Nie przewiduje sie¢ w latach 2023-2025 zmniejszenia zasobu nieruchomosci oddanego w uzytkowanie
wieczyste przez gming. Zaséb ten moze jednak ulec zmniejszeniu na skutek dokonywanych
na wniosek uzytkownikow wieczystych przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo
whasnosci, zgodnie z aktualnymi przepisami w tym zakresie.

Nabycie dzialek na rzecz Gminy Dobra przewidywane jest m. in. w zwiazku zrealizacjg zadaf
wiasnych, realizacja inwestycji celu publicznego, a takze w zwiazku z wynikiem podjetych dziatan
zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego (komunalizacja mienia Skarbu Panstwa). Nabywanie
nieruchomodci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw finansowych na ten cel.

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Planowane wydatki

Rodzaj wydatkow: 2023 rok 2024 rok 2025 rok

- wycena nieruchomosci,
- ushigi geodezyjne zwiazane

z przygotowaniem do udostepnienia,
- oplaty notariaine i sadowe, 50 500 zt 52 000 zt 54 000 zk
- oplaty na ogloszenia prasowe,
- inne.

W roku 2023 szacuje sie, Ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomodci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomodci do zasobu wyniosg ok. 50 500 zb. 1 vzaleZnione beda od potrzeb
zwigzanych z realizacja przez gming przyszlych zadan okresionych wuchwatach budzetowych.
W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycie mozZliwe bedzie
w przypadku przesunigcia $srodkdw na ww. zadania, w ramach ogblnej kwoty przyjetego budzetu.

Przewiduje sig, ze w latach 2024 1 2025 poziom wydatkéw ponoszonych przez gming z tytulu
przygotowania nieruchomosci do udostgpniemia zwigzanych z wyceng nieruchomodei, ushugami
geodezyjnymi, oplatami npotarialnym:i i sgdowymi, ogloszeniami prasowymi ulegnie wzrostowi
z uwagi na wzrost cen ushug i oplat.

3. Prognoza wplywow osiaganych z gospodarowania zasobem nieruchomoéci Gminy
Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2023-2025:

W roku 2023 planuje sig aktualizacje oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nteruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Dotychczas obowigzujace stawki obowiazuja od roku 2009 i wymagaja
korekty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci oddanych w uzyvtkowanie wieczyste.

Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w latach
2623-2025

Nie przewiduje si¢ wplywéw z tytulu przeksztaleenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnodci w latach 2023-2025.

Whplywy z tyiulu odplatnego zbycia prawa wlasnoéci oraz prawa uzytkowania wieczystego

W latach 2023-2025 wplywy z tytuhu odplatnego zbycia prawa wiasnosci beda zalezaty od biezacych
mozliwosdci 1 potrzeb gminy. Sprzedaz nieruchomodei gromtowych odbywaé sie bedzie w drodze
przetargu, rokowan oraz w drodze bezprzetargowej w przypadku spetnienia warunkéw przez
wnioskodawcow przewidzianych prawem.

W latach 2023-2025 przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawe wlasnosci
nieruchomosci bedzie nastgpowato na podstawie sktadanych wnioskéw o przeksztatcenie.

Strona2 z 3




Aktualizacja oplat z tytulu wzytkowania wieczystego niernchomoéci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomoéci

W roku 2023 planuje si¢ aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Gmina Dobra nie posiada nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad,
w zwiazku z tym nie pobiera oplat z tego tytutu. W latach 2023-2025, po przeprowadzeniu analizy
prawnej, planowane jest zainicjowanie procedury zwigzanej z oddaniem placéwkom oswiatowym
wykorzystywanego przez nich mienia w trwaty zarzad.

Dochody z dzierzawy i najmu lokali uzytkowych

W 2023 r. planuje si¢ uzyska¢ dochdd w wysokosci 83 000,00 zt (na podstawie analizy lat ubieghych,
waloryzacji czynszéw oraz rozpoczetych procedur zwiazanych z oddaniem nieruchomosci w najem
lub dzierzawe) z tytutu dzierzawy i najmu lokali uzytkowych.

W latach 2024-2025 szacuje sig uzyskanie dochodu na poziomie 2023 r.
II. Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci '

Gmina Dobra gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosei
lokalnej 1 realizacjg zadan publicznych. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy i zorganizowane] dzialalnosci
inwestycyjnej, a takze realizacji zadan publicznych.

W latach 2023-2025 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoscei. Wzrost dochoddéw gminy zalezny bedzie gltéwnie
od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci migdzy innymi w drodze przetargu oraz w drodze
sprzedazy bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia
w przypadku spetnienia warunkdéw przewidzianych prawem).

W latach 2023-2025, po przeprowadzeniu analizy prawnej, planowane jest zainicjowanie procedury
zwigzane] z oddaniem placowkom oswiatowym wykorzystywanego przez nich mienia w trwaly
zarzad.

Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez oddawanie w dzierzawe,
najem, uzytkowania wieczyste, uZyczenie, zamiang badZ przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasno$ci nieruchomosci na wniosek zainteresowanych stron. Zaktada sie takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu lokali uzytkowych. Umowy obejmowaé beda
tylko te nieruchomodci, ktére nie zostaly przeznaczone na realizacje zadan gminy lub sprzedaz.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Dobra nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminy istanowi niewielka
podstawe do opracowania zalozef budZetowych na poszczegdlne lata. W stosunku do kazdej
nieruchomosci z zasobu gminnego rozstrzygniecia co do sposobu i formie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie kazdorazowo biorac pod uwage uwarunkowania prawne i ekonomiczne.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowe] gospodarki
W oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa w szczegllnosci w oparciu o zapisy cytowanej powyzej
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaty Nr XXIV/185/09
Rady Miejskiej w Dobrej z dnia 30 czerwca 2009r. w sprawie okresdlenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 147, poz.
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